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MOTOR VAN DE WONINGMARKT

Samen bouwen aan een leefbaar Hellendoorn — nu én in de toekomst!

Voor jong én oud: |
alleen en samen.

@ Werkgroep Doorstroming 2.2 — Burgerberaad Hellendoorn 2026 Samen maken we Hellendoorn leefbaar en verbonden. ()



A Volgens ABN Amro worden er nog teveel eengezinswoningen gebouwd. © ANP

ABN Amro slaat alarm over
woningmarkt: ‘Hoger risico op
leegstand’

Nederland heeft een overschot van miljoenen eengezinswoningen en
moet de nieuwbouwkoers drastisch verleggen. Dat stelt ABN Amro, dat
zelfs vreest voor leegstand en waardedalingen zodra de
babyboomgeneratie overlijdt.

A De grote kaart met de toekomstplannen voor Nijverdal met de beruchte pijl ten noorden
van de Kruldenwijk, die de gemeente Hellendoom op veel kritiek kwam te staan. © Han
Haveman

Kruidenwijkers kritisch over
ambitieuze woninghbouwplannen
ten noorden van wijk: ‘Niet erg
realistisch’
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A Zo kan Nijverdal er in 2040 uitzien. © Gemeente Hellendoom

‘Voorzetje’ aan de samenleving: tot
3.000 nieuwe woningen aan
noordkant van Nijverdal

Aan de van Nij worden de jaren ijnlijk
vele nieuwe gen g Een aantal dat kan oplopen
tot maximaal drieduizend. Dat is het meest opvallende aspect van de
gemeentelijke toekomstvisie, waarin staat hoe elk dorp, buurtschap of
wijk er in 2040 kan uitzien.

A Rijssen-Holten wil groeien en kijkt naar het Stationsgebied. © Bert Kamp

Rijssen-Holten wil de hoogte in en
kiest voor meer woningen in
stationsgebied

Waar kan Rijssen-Holten nog groeien? De gemeente heeft het antwoord
gevonden en Kijkt naar het stationsgebied. Daar moeten woningen

komen, ook gl Zo wil de g het i t

A Met een paar aanpassingen, zoals deze 'levensloopbestendige’ badkamer, kunnen ouderen
langer zelfstandig blijven wonen. © Arie Kievit

Aantal 85-plussers in Hellendoorn
gaat meer dan verdubbelen — zijn
er genoeg aangepaste huizen?

De vergrijzing slaat de komende jaren in Hellendoorn harder toe dan in
vergelijkbare gemeenten. Tussen nu en 2040 stijgt het aantal
huishoudens met minstens één 85-plusser van ruim 600 naar een kleine
1300. Zijn er straks wel genoeg toegankelijke huizen?




= WAAR KOMEN DIE 5.000 WONINGEN VANDAAN? —

LANDELIJKE KEUZES

Ruimte voor wonen,
economie en leefbaarheid

v/ Het Rijk heeft
nationale afspraken
gemaakt.

v/ Wonen, economie en
bereikbaarheid zijn
belangrijk voor nu
en later.

OPGAVEN KOMEN
HIERIN SAMEN:

ZEVEN NATIONALE | /ﬁ\

Woningbouw-
opgave

Werkgroep Doorstroming 2.2 — Burgerberaad Hellendoorn 2026

e TWENTE ALS GROEIREGIO

Meer woningen en
voorzieningen nodig

" Almelo
i) Hengelo

CENtheds

Waarom groeit Hellendoorn de komende jaren?

e HELLENDOORN GROEIT MEE

Ongeveer 5.000 woningen
richting 2050
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v/ Hellendoorn krijgt
een deel van de
regionale woningopgave.

v/ Richting 2050 gaat
het om ongeveer

v/ Twente is door het Rijk
aangewezen als regio
met groeipotentie.

v/ Daar hoort meer
wonen en werken

bij. 5.000 woningen.
.lll 26 i X === | ;
Economische | Klimaat- Energie- Water- Bereik-
spreiding i adaptatie infrastructuur veiligheid baarheid

Niet méer bouwen om het bouwen —
maar bouwen wat Hellendoorn nodig heeft.

MEER OUDEREN EN
KLEINERE HUISHOUDENS

Niet alleen meer inwoners,
maar vooral meer huishoudens

v/ Steeds meer ouderen
(75+) en meer
alleenstaanden.

v/ Dit vraagt om andere
soorten woningen
op de juiste plek.

@

Strategische
autonomie

ONZE VRAAG IS NIET
OF WE BOUWEN

Maar: voor wie, waar en

welke woningen?

v/ Wij bepalen samen
hoe we bouwen aan
een leefbaar
Hellendoorn.

v/ Slim, passend en
klaar voor de
toekomst.

Samen maken we
Hellendoorn \eefbaar en
verbonden — nu én in
de toekomst!
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Niet méér bouwen om het bouwen — maar bouwen wat de gemeente Hellendoom nodig heeft.




VERGRIJZING IN PERSPECTIEF - 2024 T0T 2050

De samenstelling van onze huishoudens verandert ingrijpend.
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Samen bouwen e | AANTAL HUISHOUDENS NAAR LEEFTIJDSGROEPEN

we aan een leefbaar

dorp voor jong én ' | 6.500
oud — vandaag en = 5500 |
in de toekomst. / 3 5.500 . : : (

s e . % =®— Gezinnen DE FEITEN:
4200 v - : Het aantal 75+ huishoudens

- Alleenst./stellen stijgt met bijna 75%

tot 55 jaar

Dat heeft grote gevolgen voor ons allemaal — nu én later. Q

= Het aantal 55-75 huishoudens
—@— Alleenst./stellen blijft hoog
55-75 jaar

3.500 -

2.500

e Het aantal gezinnen blijft
@ Alleenst./stellen hagenoeg gelijk

1.500 - 75 jaar en ouder L Het aant 9 ® ;
al huishoudens \w
(.

tot 55 jaar daalt

500 @ o
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-500 2024 2030 2040 2050

Rond 2040 passeert de groep 75+ de groep 55-75: ouderen worden dan de op één na grootste huishoudensgroep. Dat is de kern van het doorstroomprobleem. g
l

Bron: Informatielecokje Burgerberaad Hellendoorn (2025)

0 WAT BETEKENT DIT VOOR HELLENDOORN"
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MEER DRUK OP ‘ MINDER MENSEN 1 HOGE KOSTEN GROTE VRAAG NAAR SAMEN AAN DE SLAG e B 4 DE TOEKOMST WACHT
ZORG & ONDERSTEUNING | OM TE ZORGEN | VOOR IEDEREEN PASSENDE WONINGEN IS DE OPLOSSING ; NIET — MAAR SAMEN

Meer ouderen die zorg | Relatief minder mensen Zorg, wonen en voorzieningen Voor ouderen én voor Nu keuzes maken voor een iy .
en hulp nodig hebben. | tussen 20 en 55 jaar. worden duurder. doorstromers. | leefbaar Hellendoorn. KUhII_r;E:'IBvAliRH EILOLS:)JSF?'ORN
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Niet méér bouwen om het bouwen — @

maar bouwen wat Hellendoorn nodig heeft.
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BENUT BESTAANDE WONINGEN BETER

SLIM GEBRUIK MAKEN VAN WAT ER AL IS - SNEL RESULTAAT VOOR DOORSTROMING

MEER WONINGEN DOOR SLIMMER GEBRUIK VAN BESTAANDE PANDEN EN ERVEN

HERGEBRUIK LEEGSTAND

BESLISPUNT 1

Woningsplitsing, erfdelen en het hergebruik
van leegstaande gebouwen worden waar
mogelijk gestimuleerd.

WONINGEN SPLITSEN ERFDELEN
Hierdoor ontstaan sneller extra woningen,
kunnen ouderen langer in hun vertrouwde
omgeving blijven wonen en blijft
mantelzorg dichtbij mogelijk.

Zo versterken we de leefbaarheid van het
platteland en beperken we de druk op
zorg en ondersteuning.

Een groot erf wordt verdeeld in
twee of meer wooneenheden.

Eén woning wordt twee
volwaardige woningen.

Leegstaande of onderbenutte
panden krijgen een nieuwe functie.

WAAROM DIT BELANGRIJK 1S?

Meer passende woningen voor
jongeren, starters, senioren en
kleine huishoudens.

Ouderen blijven in hun vertrouwde
omgeving wonen, met mantelzorg
in de buurt.

Een enorme besparing voor de WMO
en andere zorgkosten.

Versterkt de leefbaarheid van het
platteland en houdt dorpen
leefbaar.

Sneller resultaat zonder grote
nieuwbouwlocaties.

= HOE GAAN WE DIT AANPAKKEN?

WET- ey

REGELGEyme

3. VOORWAARDEN OPSTELLEN

Heldere voorwaarden en kaders opstellen
zodat kwaliteit, leefbaarheid en
omgeving geborgd blijven.

1. INVENTARISEREN

2. REGELGEVING ONDERZOEKEN

Uitzoeken welke wet- en regelgeving
aanpassing nodig is en hoe we het
bestemmingsplan optimaal kunnen

inzetten.

4. INFORMEREN & BEGELEIDEN

Inwoners actief informeren over de
mogelijkheden en begeleiden bij het
realiseren van plannen.

5. RESULTAAT

Meer passende woningen, minder leegstand
en lagere zorgkosten. Een leefbaar en
levendig buitengebied.

Onderzoek waar kansen liggen voor
woningsplitsing, erfdelen en het
herbestemmen van leegstand.

{

DE RESULTATEN:

MEER PASSENDE WONINGEN

L L)
VOOR IEDEREEN Ma

V)

LAGERE KOSTEN VOOR DE WMO €

EN ZORG
&

SNEL RESULTAAT DOOR SLIM (’;}
GERRUIK VAN WAT ER Al IS

OUDEREN KUNNEN BLIJVEN
WONEN IN HUN VERTROUWDE
OMGEVING

LEEFBAAR EN LEVENDIG
PLATTELAND



el BOUW DE ONTBREKENDE WONINGEN

Minimaal 60% van de nieuwbouw wordt gerealiseerd als levensloopbestendige woning
voor één- en tweepersoonshuishoudens.

Hiermee bouwen we woningen die aansluiten bij de . WAT BETEKENT DAT?
groei van kleine huishoudens en geschikt zijn voor Minimaal

verschillende levensfasen, zodat de woningvoorraad 6 0 %

toekomstbestendig wordt.

Levensloopbestendige
rijwoningen en bungalows
van de nieuwbouw
levensloopbestendig voor
één- en tweepersoonshuishoudens.

/ Minimaal 60% van alle nieuwbouw wordt
levensloopbestendig voor één- en
tweepersoonshuishoudens.

Knarrenhofjes en
hofwoningen

J Geschikt voor verschillende levensfasen:

: Kleine appartementen
van starters tot senioren.

(1- tot 2-kamer)

{

Aansluitend bij de groei van kleine huishoudens. ™ :

Betaalbare koop-
woningen voor kleine
huishoudens

{

Toekomstbestendige woningvoorraad.

é WAAROM DIT BELANGRIJK IS:

Door minimaal 60% levensloopbestendige
nieuwbouw te realiseren, bouwen we woningen
die aansluiten bij de groei van kleine huishoudens
en geschikt zijn voor verschillende levensfasen. - J ’ A
Zo wordt de woningvoorraad toekomstbestendig. OUDEREN VERHUIZEN NAAR GEZINNEN KUNNEN STARTERS KRIJGEN KANS
EEN PASSENDE WONING DOORSTROMEN OP EEN EERSTE WONING
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SN EY MAAK DOORSTROMING AANTREKKELIJK

ACTIEF ONDERSTEUNEN BIJ VERHUIZEN NAAR EEN PASSENDE WONING

Inwoners die willen verhuizen naar
een passende woning worden hierbij
actief ondersteund.

VAN GROTE WONING ... ... NAAR PASSENDE WONING

Door aantrekkelijke woonvormen,
praktische hulp en voorrang op
geschikte woningen binnen de eigen
leefomgeving wordt doorstroming
bevorderd en komen grotere ( ; : .
woningen beschikbaar voor andere s #BILL\ RS ' 81 DE STAP
huishoudens. ;

WIJ HELPEN

WAAROM DIT BELANGRIJK IS:
 Grotere woningen komen vrij {\i.

voor gezinnen en starters.

J Ouderen en anderen wonen (=X 3)
Selel b pire et -t SAMEN MAKEN WE VERHUIZEN MAKKELIJKER

« Doorstroming binnen de n 8 @ - ﬁ ’t
eigen leefomgeving. (O ' A a \ ﬂ

« Gemeenschappen blijven 00e Persoonlijke Financiéle Hulp bij Voorrang op een Aandacht voor
leefbaar en verbonden. =l )] begeleiding ondersteuning verhuizen geschikte woning een zachte landing

WAT BIEDT DE DOORSTROOMREGELING?

Persoonlijk verhuiscoach
Een vast aanspreekpunt dat meedenkt
en helpt bij elke stap.

Voorrang op passende woning
Voorrang op een levensloopbestendige
of seniorenwoning in de eigen kern

of buurt.

Praktische hulp
Hulp bij opruimen, inpakken en
verhuizen via partners en vrijwilligers.

Financiéle ondersteuning
Verhuisvergoeding en ondersteuning
bij eventuele aanpassingen.

Aandacht voor een zachte landing
Begeleiding bij wennen op de nieuwe
plek en in de buurt.

(" ZO WERKT HET IN 5 STAPPEN

PERSOONLIJK PLAN

VOORBEREIDEN

INFORMEREN &
INTERESSE

Samen maken we een plan op maat:
wonen, financién en ondersteuning.

We regelen de verhuizing, verkoop/huren
en alle praktische zaken.

We informeren actief en gaan in
gesprek over wensen en mogelijkheden.

Door samen doorstroming aantrekkelijk te maken,
aeven we ruimte aan anderen en blitven onze kernen leefbaar

We zorgen voor een soepele verhuisdag
en een warm welkom op de nieuwe plek.

6 NA DE VERHUIZING

We blijven beschikbaar voor vragen

en begeleiding.




~ EEN LEEFBARE GEM'EENTE HELLENDOORN -
~ BEGINT MET PASSEND WONEN VOOR IEDEREEN -

SAMEN MAKEN WE
HELLENDOORN:
J Een plek om te wonen
«/ Een plek om te groeien
«/ Een plek om te ontmoeten

«/ Een plek om samen
toekomst te maken

p d : Samenwerking tussen Meer :oorstrommg,
assende woningen gemeente, inwoners, meer kansen en een
op de juiste plek corporaties en partners toekomstbestendig
: Hellendoorn

Voor. jong én oud, Leefbare dorpen en
buurtschappen,
alleen en samen 5
nu én in de toekomst

Werkgroep Doorstroming 2.2 — Burgerberaad Hellendoorn 2026 Niet méér bouwen om het bouwen — maar bouwen wat de gemeente Hellendoorn nodig heeft.
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